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Bestyrelses- og administratorpategning

Bestyrelsens pategning:
Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Ahlefeldt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklas-
se A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-

ordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening-

ens indtjening eller finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. marts 2025

Dette dokument underskrives digitalt

Administrators pategning:
Som administrator i Andelsboligforeningen Ahlefeldt skal vi hermed erklzere, at vi har forestaet admi-
nistrationen af foreningen i regnskabsaret 2024. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi

for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens akti-

viteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december
2024.

Kgbenhavn, den 27. marts 2025

Dette dokument underskrives digitalt
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Ahlefeldt

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Ahlefeldt for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion
Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-

erligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-

skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accoun-
tants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budget i resultatopggrelsen har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt
revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Bestyrelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fort-

saette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen enten
har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-

sionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici

samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-

on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne
til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortszette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 27. marts 2025
Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29 44 27 89

Jgrn Munch
statsautoriseret revisor
MNE-nr.: 30156
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Ahlefeldt er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne
i arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, § 6, stk. 2 og
8, samt foreningens vedtaegter.

Formalet er at give de, efter bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021, jf. andelsboligforeningslovens §
6, stk. 2, kraevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi, jf. lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.
Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:
RESULTATOPG@RELSEN:

Indtaegter:
Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

@vrige indtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsfgres i resultatopggrelsen.

Omkostninger:
Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat:

Andelsboligforeningen er skattepligtig af den del af overskuddet, der kan henfgres til den udlejede
antenne. Eventuel skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige
indkomst. Der indregnes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel,
ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste
udlejnings-lejlighed.

Forslag til resultatdisponering:

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning
af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom.

BALANCEN:
Materielle anleegsaktiver:
Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og veerdiansaettes ved

fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende malinger vaerdiansaettes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere
end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi.

Der afskrives ikke pa ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender:

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel veerdi. Veaerdien reduceres eventuelt med nedskrivning til
imgdegaelse af tab.

Periodeafgreensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital:
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfprt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele
samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under reserver indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imgdega-

else af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer m.v. i overensstemmelse med gene-

ralforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen af andelsvardien.

Prioritetsgzeld:
Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgzeld.

Ved efterfglgende malinger vaerdiansaettes prioritetsgeelden til kursvaerdi. £ndringer i kursregulering
f@res direkte pa foreningens egenkapital.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses un-
der noten for prioritetsgeeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.

@vrige gaeldsforpligtelser:
@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER:

Andelsveerdi:

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 9. Andelsvaerdien opggres i henhold til andelsbo-
ligforeningsloven.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 20 stk. 1, litra a, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere an-

delsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er geeldende.

Nggleoplysninger:

De i note 10 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-

relse nr. 1392 af 14. juni 2021 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.
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Resultatopgdrelse for perioden

1. januar - 31. december

Note

INDTAGTER:

Boligafgift, ordinazer
Boligafgift, moderniseringer
Lejeindteegter, antenne
Renteindtaegter

Indtaegter i alt

OMKOSTNINGER:
Prioritetsrenter

Grundskyld

Dagrenovation
Fortovsrenholdelse

Forsikringer

Elforbrug

Vandforbrug

Renholdelse

Reparation og vedligeholdelse
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Megde- og foreningsomkostninger
Selskabsskat

Omkostninger i alt

Arets resultat

Resultatdisponering:
Afdrag pa prioritetsgaeld
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2024 2024 2023
Regnskab Budget Regnskab
(ej revideret)

1.171.164 1.171.000 1.171.164
10.296 10.500 10.296
59.107 59.000 60.105
11.707 2.000 699
1.252.274 1.242.500 1.242.264
151.951 152.000 153.543
137.064 137.000 133.331
71.884 72.000 65.402
11.933 12.000 7.538
45.860 46.000 46.641
9.542 10.000 8.826
68.143 70.000 53.755
102.243 94.500 118.702
1.162.027 371.200 155.641
41.575 41.500 41.365
19.300 19.300 18.000
132.136 66.000 149.275
5.934 8.000 7.326
11.160 30.000 20.813
10.355 9.000 9.614
1.981.107 1.138.500 989.772
-728.833 104.000 252.492
104.228 104.000 102.999
-833.061 0 149.493

-728.833 104.000 252.492
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Balance pr. 31. december

Aktiver
2024 2023
Note kr. kr.

4 Ejendommens veerdi 84.800.000 82.500.000
Anlzegsaktiver i alt 84.800.000 82.500.000
Tilgodehavende boligafgift m.v. 650 0
Tilgodehavende moms 840 840
Tilgodehavende, vurdering af andel 3.672 0
Tilgodehavende, Elis Danmark 1.220 0
Tilgodehavende, Servicefirmaet 3.409 0
Forudbetalt internet 3.208 0
Forudbetalt vandforbrug 5.682 5.329
Igangvaerende varmeregnskab:

Afholdte udgifter 92.399

A conto indbetalinger -79.048 13.351 12.477
Tilgodehavender 32.032 18.646
Danske Bank, driftskonto 799.190 1.665.636
Danske Bank, opsparingskonto 508.704 500.264
Likvide beholdninger 1.307.894 2.165.900
Omsatningsaktiver i alt 1.339.926 2.184.546
Aktiver i alt 86.139.926 84.684.546
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Balance pr. 31. december

10.

Note

10

Passiver

Egenkapital fgr reserver

Reserver:
Reserve til vedligeholdelse og veerdiregulering

Reserver i alt

Egenkapital inkl. reserver

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Forudbetalt boligafgift m.v.
Skyldig afregning, fraflyttere
Deposita

Skyldig selskabsskat
Skyldige omkostninger

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Yderligere belaning
Sikkerhedsstillelse og panthaftelse
Beregning af andelsveerdi
Nggleoplysninger

2024 2023
kr. kr.

67.276.786 64.320.739
10.164.000 12.000.000
10.164.000 12.000.000
77.440.786 76.320.739
8.511.990 8.165.414
8.511.990 8.165.414
104.544 104.228
0 10.219
3.229 3.229
10.613 10.613
5.526 10.458
63.238 59.646
187.150 198.393
8.699.140 8.363.807
86.139.926 84.684.546
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Egenkapitalopggrelse pr. 31. december

11.

Ejendommens opskrivningsfond:
Saldo 1. januar
Arets regulering til dagsvaerdi

Kursreguleringsfond, prioritetsgaeld:
Saldo 1. januar
Arets kursregulering

Overfgrt resultat m.v.:

Saldo 1. januar

Arets afdrag prioritetsgeeld

Overfgrt resultat

Regulering af reserve til veerdiregulering

Egenkapital f@r reserver

2024 2023
kr. kr.
72.586.441 57.450.841
2.300.000 15.135.600
74.886.441 72.586.441
2.594.930 3.125.323
-451.120 -530.393
2.143.810 2.594.930
-10.860.632 -5.703.212
104.228 102.999
-833.061 149.493
1.836.000 -5.409.912
-9.753.465 -10.860.632
67.276.786 64.320.739
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Noter

12.

Note 1 - Renholdelse:
Diverse
Graffitiafrensning
Matteservice
Renggringsartikler
Snerydning/vejsalt
Viceveertsservice
Vinduespolering

Note 2 - Reparation og vedligeholdelse:

Elektriker, reparation af el

Komplementerende bygningsdele, uds. af tagrender
Overfladebeklaedning, eftersyn af tag
Smaanskaffelser, kgb af havemegbler

Trapper, renovering af opgangsdgre

Murer, isolering af gavl

VVS, udskiftning af gardhane

Budgetteret vedligeholdelse

Note 3 - Andre honorarer:

Brunata, varmeregnskabshonorar

Dansk miljganalyse, fugtprgve

DEAS, indberetning og udarbejdelse af moms
DEAS, varmeregnskabshonorar

DEAS, andre honorarer

ABF kontingent

Elektrolyseservice

Internet, webhotel

Fisker Advokater, galvisoleringsprojekt

Falkon A/S, teknisk bistand

STUB Arkitekter ApS, radgivning maling af trappe
Dansk Brand og sikringsteknisk Institut, vurdering
Newsec Advisory A/S, valuarvurdering

2024 2024 2023
kr. Budget kr.
(ej revideret)

0 1.000 930
14.452 14.500 13.753
-1.220 11.000 10.541

0 2.000 1.156

5.046 10.000 12.110
80.215 50.000 74.587
3.750 6.000 5.625
102.243 94.500 118.702
19.675 0 30.092
0 0 58.750

7.250 0 0
1.591 0 12.176
397.757 0 50.000
735.754 0 0
0 0 4.623

0 371.200 0
1.162.027 371.200 155.641
8.416 13.000 8.385
5.063 0 0
3.360 0 3.360
4.200 0 4.200

0 0 500

0 5.000 3.988
13.864 6.000 5.775

3.542 3.000 3.739

0 5.000 21.094
76.191 10.000 45.422

0 10.000 38.281

0 0 2.031
17.500 14.000 12.500

132.136 66.000 149.275
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Noter

13.

Note 4 - Ejendommens vaerdi:
Kostpris:

Oprindelig anskaffelsessum
Tilgang indtil 2014

Tilgang 2023, galvisolering

Opskrivninger til dagsveerdi:
Saldo 1. januar 2024
Arets regulering til dagsvaerdi

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2024

Seneste offentlige vurdering pr. 1. oktober 2021

kr.

900.000
8.849.159
164.400

9.913.559

72.586.441

2.300.000

74.886.441
84.800.000

36.000.000

Ejendommen er optaget til valuarvurdering, udarbejdet den 31. januar 2025 af Adm. direktgr,
seniorpartner, MRICS Registered Valuer, E-MBA og statsautoriseret revisor, Morten Jensen og Head
of Valuation, seniorerhvervsradgiver, Finansbachelor, ejendomsmaegler, MDE og Diplom-valuar, Philip
Andersen, Newsec Advisory A/S, Vester Farimagsgade 19, 3. 2, 1606 Kgbenhavn V.

Valuaren har beregnet vaerdien efter en DCF model over 15 ar, med et exitafkast pa 3,90%. | beregn-
ingsmodellen er lejeindtaegt baseret pa maksimal lovlige leje der kan forventes opkraevet, herunder
omkostningsbestemt leje. Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Valuaren har anfgrt fglsomhedsanalyser som viser at safremt exitafkastet var henholdsvis 0,50% -
point hgjere eller lavere ville ejendomsvaerdien i stedet beregnes til henholdsvis ca. kr. 73.350.000

eller 99.750.000.

Note 5 - Prioritetsgzeld:

Restgeeld Restgeeld Kursveerdi
1/12024 Afdrag 31/12 2024 31/12 2024
a) 3.120.572 104.228 3.016.344 2.462.919
b) 7.744.000 0 7.744.000 6.153.615
10.864.572 104.228 10.760.344 8.616.534
Kort del af geeld (naeste ars afdrag) -104.544 -104.544
10.655.800 8.511.990

a) Nykredit, fastforrentet kontantlan med afdrag, 1,1884%, udlgber i 2049
b) Nykredit, fastforrentet kontantlan, 1,0000%, afdragsfrit indtil 2029, udlgber i 2049
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Noter
2024 2023
kr. kr.

Note 6 - Skyldige omkostninger:
DEAS A/S 3.825 0
HOFOR, varmeforbrug 23.100 22.485
I-Strategi ApS 0 3.125
Newsec Advisory A/S 15.000 12.500
Revision og regnskabsudarbejdelse 19.300 18.000
Servicefirmaet ApS 0 1.740
@rsted Salg & Service A/S 2.013 1.796

63.238 59.646

Note 7 - Yderligere belaning:
Udover de ovennaevnte kreditforeningslan er der yderligere tinglyst 2 indekslan i ejendommen for
oprindeligt kr. 6.448.000. Til Ianet ydes der fuld ydelsesstgtte.

Note 8 - Sikkerhedsstillelse og panthaeftelse:
Udover saedvanlig pant for prioritetsgaelden er der tinglyst to afgiftpantebreve pai alt kr. 6.111.000.

Ejendommens bogfgrte veerdi er kr. 84.800.000.

Ifglge vedtaegternes § 9, haefter andelshaverne kun med deres indskud, dog heefter foreningens med-
lemmer personlig solidarisk for den geeld til pengeinstitut, der optages i forbindelse med ejendom-
mens erhvervelse, drift og/eller om/tilbygning, sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom.

kr.

Note 9 - Beregning af andelsvaerdi:

Opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b i lov om andelsboligforeninger.

Egenkapital inkl. reserver ifglge balancen 77.440.786
Reserve til vedligeholdelse og veerdiregulering -10.164.000
Andelsveerdi i henhold til § 5 stk. 2, litra b til fordeling 67.276.786
Beregnet areal 2.319,43
Andelskronens veerdi 67.276.786 = 29.005,74

2.319,43

Andelskronens veerdi, opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b, blev pa seneste ordinaere
generalforsamling vedtaget til 27.731,27.

Bestyrelsen foreslar, at andelskronens veerdi gaeldende indtil naeste ordinsere generalforsamling,
fastseettes til 29.005,74.

Andelskronens vaerdi, opgjort i henhold til § 5 stk. 2, litra b, kan maksimalt, inkl. frie reserver (reserve
til veerdiregulering), fastseaettes til 33.387,85.
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15.

Andelenes veerdi ved en andelskrone pa 29.005,74:

Andelsveerdi Andelsveerdi
Areal Areal senest til

Bolignr. og adresse jfr. BBR beregnet vedtaget vedtagelse
01 - Nansensgade 41, st. tv. 131 93,63 2.596.479 2.715.808
02 - Nansensgade 41, st. th. 95 72,06 1.998.315 2.090.154
03 - Nansensgade 41, 1. th. 130 95,82 2.657.210 2.779.330
04 - Nansensgade 41, 1. tv. 88 73,79 2.046.290 2.140.334
05 - Nansensgade 41, 2. th. 130 100,16 2.777.564 2.905.215
06 - Nansensgade 41, 2. tv. 88 75,82 2.102.585 2.199.215
07 - Nansensgade 41, 3. th. 130 100,16 2.777.564 2.905.215
08 - Nansensgade 41, 3. tv. 88 75,82 2.102.585 2.199.215
09 - Nansensgade 41, 4. th. 130 102,60 2.845.228 2.975.989
10 - Nansensgade 41, 4. tv. 88 77,85 2.158.879 2.258.097
11 - Charlotte A. plads 1, st. th. 137 101,92 2.826.371 2.956.265
12 - Charlotte A. plads 1, st. tv. 129 106,25 2.946.447 3.081.860
13 - Charlotte A. plads 1, 1. th. 156 131,01 3.633.074 3.800.042
14 - Charlotte A. plads 1, 1. tv. 127 99,02 2.745.950 2.872.148
15 - Charlotte A. plads 1, 2. th. 156 134,95 3.742.335 3.914.325
16 - Charlotte A. plads 1, 2. tv. 127 101,65 2.818.884 2.948.434
17 - Charlotte A. plads 1, 3. th. 156 134,92 3.741.503 3.913.455
18 - Charlotte A. plads 1, 3. tv. 127 101,65 2.818.884 2.948.434
19 - Charlotte A. plads 1, 4. th. 156 138,84 3.850.209 4.027.157
20 - Charlotte A. plads 1, 4. tv. 127 104,28 2.891.817 3.024.719
21 - Nansensgade 41A 260 198,00 5.490.791 5.743.137
22 - Nansensgade 41, Kld 114 99,23 2.751.774 2.878.240

2.870 2.319,43 64.320.739 67.276.786
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Note 10 - Nggleoplysninger

16.

31.12.24 31.12.23 *|31.12.22 *
Antal | BBR Areal | BBR Areal | BBR Areal
m? m? m?
B1 [Andelsboliger 20 2.496 2.496 2.496
B2 |Erhvervsandele (andel 21 og 22) 2 374 374 374
B3 |Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5 |@vrige lejemal (antenneplads) 1 0 0 0
B6 [lalt 23 2.870 2.870 2.870
* Sammenligningstallene er ikke kraevet i bekendtggrelsen.
Saet kryds Areal Areal Det oprin-| Andet
(BBR) (anden delige
kilde) indskud
C1 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af andelsveerdien?
C2 |Hvilket fordelingstal benyttes ved opggrelse X
af boligafgiften?
C3 |Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Den ordinaere boligafgift er opgjort efter det i andelsvaerdiberegningen anfgrte areal
beregnet. Heruodover betaler alle andele 39 kr. pr. maned i moderniseringstillaeg.
Ar
D1 [Foreningens stiftelsesar 1978
D2 [Ejendommens opf@relsesar 1888
Saet kryds Ja Nej
E1l |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Ikke relevant
Seet kryds Anskaffel-[ Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 |Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsveerdi- X
en
Saet kryds Ja Nej
Fla |Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207 X
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.Jendo.mn.wens veerdi ved det anvendte vurde- 84.800.000 29 547
ringsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 10.164.000 3541




Note 10 - Nggleoplysninger

17.

%

F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 12
Saet kryds Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens opl@gsning?
G2 |Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
G3 |Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom?
Gns. kr. pr.
andels-m? pr. ar
H1 |Boligafgift 412
H2 |Erhvervslejeindtaegter 21
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2022 2023 2024
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
J |Arets resultat pr. andels-m? de sidste tre ar 84 88 -254
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 |Andelsveerdi 23.441
K2 |[Geeld + omsaetningsaktiver 2.564
K3 |Teknisk andelsveerdi 26.006
2022 2023 2024
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
M1 [Vedligeholdelse, Igbende 86 54 405
M2 [Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 [Vedligeholdelse i alt 86 54 405
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 90
veerdi)
2022 2023 2024
kr. pr. m2 | kr. pr. m? | kr. pr. m?
R |Arets afdrag pr. andels-m? de sidste tre ar 35 36 36




18.

Note 10 - Nggleoplysninger

Supplerende nggletal i gvrigt
Udover de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen,
der medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

kr. pr. kr. pr.
m?2 andel m? total
Offentlig ejendomsvurdering 12.544 12.544
Valuarvurdering 29.547 29.547
Anskaffelsessum (kostpris) 3.454 3.454
Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.564 2.564
Foresldet andelsveaerdi 23.441 23.441
Reserver uden for andelsvaerdi 3.541 3.541
kr. pr.
m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andels-m? 412
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-m? 0
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs-m? 0
%
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 95
Ombkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + afdrag - finansielle indtaegter):
Vedligeholdelse 56,0
Renholdelse og gardlaug 4,9
Skatter, afgifter, vand og el 14,9
Administration m.v. 12,3
Finansielle poster, netto 6,8
Afdrag 5,0
100,0

m Vedligeholdelse 5,0%

m Renholdelse og gardlaug

12,3%
m Skatter, afgifter, vand og el

® Administration m.v.
56,0%

= Finansielle poster, netto 14,9%

= Afdrag
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Andelsboligforeningen Ahlefeldt
Bilag 4 til arsrapporten for 2024

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR GENERALFORSAMLINGEN

Ejendommens vurderingsprincip og vardi

Saet kryds Anskaffel-| Valuar- | Offentlig
sesprisen | vurdering | vurdering
F1 [Anvendt vurderingsprincip ved beregning af andelsvaerdi- X
en
Saet kryds Ja Nej
Fla [Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 20207? X
kr. Gns. kr. pr. m?
F2 E.jendoTnn‘wens veerdi ved det anvendte vurde- 84.800.000 59,547
ringsprincip
F3 [Generalforsamlingsbestemte reserver 10.164.000 3541
Boligafgift
Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 [Boligafgift 412
Teknisk andelsveerdi
Gns. kr. pr. andels-m?
K1 [Andelsvaerdi 23.441
K2 |Geeld + omsatningsaktiver 2.564
K3 [Teknisk andelsveerdi 26.006
Vedligeholdelse
Ja Nej
L1 |Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering X
Frivaerdi
%
P |Friveerdi (geeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 90
veerdi)
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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  2025-03-28 11:29:19 UTC   Niels Brix                       93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 11:29:23 UTC   Penneo system                    93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 11:29:23 UTC   Niels Brix                       93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                             
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  2025-03-28 11:31:18 UTC   Penneo system                    93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 11:31:18 UTC   Niels Brix                       93.161.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 11:31:19 UTC   Penneo system                    93.161.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 11:31:25 UTC   Niels Brix                       93.161.xxx.xxx    The signer signed the document as administrator, dirigent, administrator                                                          
  2025-03-28 11:32:33 UTC   Niels Brix                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jeppe Brændskov Klewe" at "jeppeklewe@gmail.com"                                             
  2025-03-28 11:32:33 UTC   Niels Brix                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Simon Ellegaard" at "simon@simonellegaard.dk"                                                
  2025-03-28 11:32:33 UTC   Niels Brix                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Tobias Schou Larsen" at "tobiasschou@outlook.com"                                            
  2025-03-28 11:32:34 UTC   Niels Brix                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jens Erik Schou Larsen" at "j.schoularsen@gmail.com"                                         
  2025-03-28 11:32:34 UTC   Niels Brix                       xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Erik Michael Thorgaard Zonkjer" at "michael@webnpr.dk"                                       
  2025-03-28 11:50:51 UTC   Jens Erik Schou Larsen           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 11:51:19 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 11:51:19 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 11:58:06 UTC   Jens Erik Schou Larsen           146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 12:03:08 UTC   Tobias Schou Larsen              87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 12:03:08 UTC   Tobias Schou Larsen              87.49.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 12:03:32 UTC   Penneo system                    104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                           
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  2025-03-28 12:04:26 UTC   Tobias Schou Larsen              104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 12:04:28 UTC   Penneo system                    104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 12:04:34 UTC   Tobias Schou Larsen              104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                      
  2025-03-28 12:22:44 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 12:22:45 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 12:33:48 UTC   Jens Erik Schou Larsen           93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 12:37:47 UTC   Jens Erik Schou Larsen           93.161.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 13:20:20 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 13:20:20 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 13:20:21 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 13:20:21 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 13:21:12 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 13:21:12 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 13:22:19 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 13:22:19 UTC   Penneo system                    5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 13:22:19 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 13:22:30 UTC   Jens Erik Schou Larsen           5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                      
  2025-03-28 16:15:38 UTC   Simon Ellegaard                  146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 20:16:41 UTC   Erik Michael Thorgaard Zonkjer   188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 20:16:41 UTC   Erik Michael Thorgaard Zonkjer   188.120.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-28 20:16:55 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 20:16:55 UTC   Erik Michael Thorgaard Zonkjer   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 20:17:54 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 20:17:54 UTC   Penneo system                    188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-28 20:17:54 UTC   Erik Michael Thorgaard Zonkjer   188.120.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-28 20:18:07 UTC   Erik Michael Thorgaard Zonkjer   188.120.xxx.xxx   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                      
  2025-03-29 06:13:33 UTC   Simon Ellegaard                  172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-30 11:33:16 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jeppe Brændskov Klewe" at "jeppeklewe@gmail.com"                                    
  2025-03-30 11:33:17 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Simon Ellegaard" at "simon@simonellegaard.dk"                                       
  2025-03-30 12:42:57 UTC   Simon Ellegaard                  172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-30 19:09:25 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-30 19:09:25 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-30 20:59:07 UTC   Simon Ellegaard                  172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-31 07:29:00 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-31 07:29:02 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-31 07:29:03 UTC   Penneo system                    128.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-31 07:29:03 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            128.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-31 07:29:31 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                
  2025-03-31 07:29:41 UTC   Penneo system                    128.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-31 07:29:41 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            128.0.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                             
  2025-03-31 07:29:43 UTC   Penneo system                    128.0.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                           
  2025-03-31 07:29:47 UTC   Jeppe Brændskov Klewe            128.0.xxx.xxx     The signer signed the document as formand, formand, formand, formand                                                              
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