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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for A/B Ahlefeldt.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold ud over det
anfgrte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 27. april 2020

Administrator

Deas

Bestyrelse

Jens Fog Michael Zonkjer Simon Ellegaard
Formand

Alexandra Hgholt-Pajuelo Anne Caroline Plesner Blidal

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzere generalforsamling den .

Dirigent
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Til medlemmerne i A/B Ahlefeldt

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Ahlefeldt for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og andelsboliglovens § 5 stk. 11 og
§ 6 stk. 2 og 8.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og andelsbo-
liglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhaen-
gige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske for-
pligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnadede revisionsbeuvis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen

A/B Ahlefeldt har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for 1. januar - 31.
december 2019. Resultatbudgettet har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vaeret underlagt revi-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8. Le-
delsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbej-
de et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at g@re dette.
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortseset-
te driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-

venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
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Den uafhangige revisors pategning pa arsregnskabet

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 27. april 2020

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

g

Jgorn Munch
statsautoriseret revisor
mne30156
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Foreningsoplysninger
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Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Administrator

Revisor

A/B Ahlefeldt

c/o DEAS A/S

Dirch Passers Allé 76, 2000 Frederiksberg
Kgbenhavn

CVR-nr.: 83778113
Hjemsted: Kgbenhavn Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelshavere: 22

Matrikelnr: 402 Ngrrevold Kvarter, Kgbenhavn

Jens Fog

Michael Zonkjer

Simon Ellegaard
Alexandra Hgholt-Pajuelo

Anne Caroline Plesner Blidal

Deas, Dirch Passers Alle 76, 2000 Frederiksberg

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

A/B Ahlefeldt - Arsrapport for 2019

Penneo dokumentnagle: INGEB-HOECI-8ICTF-KT85G-GO6SL-VWVMO



@edmark

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Ahlefeldt er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 11 og § 6 stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj
2018 jf. andelsboliglovens § 6 stk. 2.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at gi-
ve oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.
@vrige indtaegter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret, indtaegtsferes i resultatopggrelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke indregnes
udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa andelsboligforeningens ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og
vaerdiansaettes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianszettes andelsboligforeningens ejendom til dagsveerdien pa
balancedagen. Opskrivninger i forhold til seneste indregning f@gres direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital pa en saerskilt opskrivningshenlaeggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfeelde hvor dagsvaerdien er lavere end
den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse
af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Egenkapital

Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele,
samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under "reserveret til vedligeholdelse” indregnes belgb reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt
reservation til imgdegaelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom, kursreguleringer
m.v. i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kontant restgeeld.

Ved efterfglgende malinger vaerdianseaettes prioritetsgaelden til kursveerdi. Z£ndringer i kursregule-ring
fgres direkte pa foreningens egenkapital.

Lan med fuld ydelsesstgtte efter lov om byfornyelse indregnes ikke i balancen, men noteoplyses under
noten for prioritetsgaeld i overensstemmelse med andelsboligforeningsloven.
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Anvendt regnskabspraksis

@vrige gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser veerdiansaettes til nominel veerdi.

@vrige noter

Nggleoplysninger

De i note 11 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtgg-
relse nr. 300 af 26. marts 2019 fra Ministeriet for By Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 12. Andelsvaerdien opggres i henhold til
andelsboligforeningsloven.

Vedtegterne bestemmer desuden i § 20 stk. 1, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geldende.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
Boligafgift 1.166.837 1.160.000 1.158.495
Lejeindtaegter, antenne 51.447 51.000 51.124
@vrige indtaegter 88 0 9.858
Indtaegter i alt 1.218.372 1.211.000 1.219.477
1 Ejendomsskat og forsikringer -171.464 -176.000 -167.419
2 Forbrugsafgifter -110.593 -145.500 -154.275
3 Renholdelse -69.887 -97.000 -99.695
4 Vedligeholdelse, Igbende -93.515 -396.500 -36.912
5 Administrationsomkostninger -127.429 -98.000 -163.047
Omkostninger i alt -572.888 -913.000 -621.348
Resultat fgr finansielle poster 645.484 298.000 598.129
6 Finansielle omkostninger -244.187 -289.000 -281.460
Resultat fgr skat 401.297 9.000 316.669
Skat af arets resultat -9.270 -9.000 -8.902
Arets resultat 392.027 0 307.767
Arets resultat fordeles saledes:
Betalte prioritetsafdrag 24.665 0 0
Overfert resultat 367.362 0 307.767
Overfgrt til "Overfgrt resultat” 392.027 0 307.767
lalt 392.027 0 307.767
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Aktiver
Note 2019 2018
Anlzegsaktiver
7 Ejendom 66.400.000 66.600.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 66.400.000 66.600.000
Anlzegsaktiver i alt 66.400.000 66.600.000
Omsatningsaktiver
Restancer, andelshavere -3.972 0
Tilgodehavender -169 3.895
Varmeregnskab 0 2.639
Periodeafgraensningsposter 9.198 11.069
Tilgodehavender i alt 5.057 17.603
Likvide beholdninger 1.353.343 974.561
Omsaetningsaktiver i alt 1.358.400 992.164
Aktiver i alt 67.758.400 67.592.164
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Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018
Egenkapital
8 Overfgrt resultat m.v. -3.187.476 -374.380
Kursregulering prioritetsgaeld 141.293 0
Opskrivning af ejendom 56.650.841 56.850.841
Egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 53.604.658 56.476.461
Henlaeggelser til vedligeholdelse og vaerdireguleringer pa 2.966.658 87.024
ejendommen
Egenkapital i alt 56.571.316 56.563.485
Geaeldsforpligtelser
9 Prioritetsgzeld 11.128.042 10.965.000
Deposita 10.525 10.448
Langfristede geeldsforpligtelseri alt 11.138.567 10.975.448
Mellemregning med fraflyttere 0 1.680
Varmeregnskab 7.536 0
Anden geeld 40.981 51.551
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 48.517 53.231
Geaeldsforpligtelser i alt 11.187.084 11.028.679
Passiver i alt 67.758.400 67.592.164
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
11 Noggleoplysninger
12 Beregning af andelsvaerdi
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Noter

@edmark

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)
1. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 132.372 133.000 125.474
Forsikringer 39.092 43.000 41.945
171.464 176.000 167.419
2. Forbrugsafgifter
Vandafgift 66.934 70.000 73.958
Renovation 43.966 61.500 42.509
Elforbrug fellesarealer 10.642 14.000 12.837
Fortovsrenholdelse -10.949 0 24.971
110.593 145.500 154.275
3. Renholdelse
Viceveertservice 17.100 0 0
Vicevaertlgn 28.748 63.000 75.654
Vinduespolering 4.250 4.000 4.459
Matteservice 6.915 6.000 6.233
Diverse 1.413 0 0
Graffitiafrensning 11.461 22.000 11.183
Renggringsartikler 0 2.000 2.166
69.887 97.000 99.695
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Noter

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

4, Vedligeholdelse, Igbende
Elektriker 7.160 0 103
Tomrer 22.875 0 0
VVS 42.712 0 19.568
Varmemaler 8.589 0 0
Nggler, ruder m.m. 8.477 0 0
Smaanskaffelser 859 6.000 4.480
Diverse 1.938 0 2.720
Porttelefon 0 0 1.600
Service varmeanlaeg 905 1.000 878
Service, andre 0 4.000 3.369
Kloakarbejde 0 0 4.194
Budgetteret vedligeholdelse 0 385.500 0
93.515 396.500 36.912

5. Administrationsomkostninger

Administrationshonorar 30.715 31.000 30.475
Udarbejdelse og revision af arsrapport 16.000 16.000 15.800
Redmark, gng. ekstra valuarvurdering 0 0 2.000
Varmeregnskabshonorar 6.599 7.000 6.440
Gebyrer m.v. 4.994 10.000 6.264
Kontingenter 8.645 5.000 7.362
Bestyrelsesmg@der og andre mgder 12.876 4.000 2.942
Beboeraktiviteter 6.636 5.000 4.845
Ingenigr 2.125 8.000 0
Valuarvurdering 16.250 12.000 11.869
Honorar laneomlagning 22.589 0 2.350
Assistance og radgivning nye vedtaegter 0 0 55.200
Opmaling af kaeldre og tegninger 0 0 17.500
127.429 98.000 163.047

6. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 237.159 279.000 271.384
Renter, pengeinstitutter 7.006 10.000 10.076
Renter, kreditorer 22 0 0
244,187 289.000 281.460
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7. Ejendom
Anskaffelsessum primo
Anskaffelsessum ultimo
Opskrivninger primo
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

2019 Budget 2019 2018
(ej revideret)

9.749.519 9.749.519

9.749.519 9.749.519

56.850.481 60.250.481

-200.000 -3.400.000

56.650.481 56.850.481

66.400.000 66.600.000

36.000.000 36.000.000

Ejendomsvurdering 1. oktober 2019

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi 31. december 2019 i henhold til vurdering af 13. februar

2020 af Seniorpartner, MRICS, Ejendomsmaegler og Valuar, MDE Louis Kjaergaard og Associate

Director, Head of Public Sector, M.Sc. International Business Jens Kondrup

Valuaren har beregnet veerdien efter en DCF model over 15 ar, med et exitafkast pa 3,85%. |

beregningsmodellen er lejeindtaegt baseret pa maksimal lovlige leje der kan forventes opkraevet,

herunder omkostningsbestemt leje. Driftsudgifter er baseret pa kendte og aktuelle tal m.v.

Valuaren har anfgrt fglsomhedsanalyser som viser at safremt exitafkastet var henholdsvis 0,1% -

point hgjere eller lavere ville ejendomsvardien i stedet beregnes til henholdsvis ca. kr.

64.300.000 eller 68.500.000.

8. Overfgrt resultat m.v.

Overfgrt resultat primo -374.380 -682.148
Arets overfgrte overskud eller underskud 367.361 307.768
Afdrag pa prioritetsgaeld 24.665 0
Ombkostninger og kurstab ved laneomlaegning -325.488 0
Regulering af reserve til veerdiregulering -2.879.634 0
-3.187.476 -374.380
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Noter

10.

11.

Prioritetsgaeld

Restlg-
Kurs betidiar Afdrag Kursveerdi Restgeeld

Nykredit, fastforrentet
obligationslan med afdrag,
udlgber 2049 98,51 30 24.665 3.566.413 3.525.335

Nykredit, fastforrentet
obligationslan, 1%, udlgber 2049,
afdragsfrit indtil 2029 97,65 30 0 7.561.629 7.744.000

24.665 11.128.042 11.269.335

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Herudover tinglyst 2 indekslan i alt kr. 6.448.000 til Nykredit med fuld ydelsesstgtte. Lanene
indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Der er desuden tinglyst to afgiftspantebreve pa i alt kr. 6.111.000.

Ifglge vedteegternes § 9, hafter andelshaverne kun med deres indskud, dog haefter foreningens
medlemmer personlig solidarisk for den geeld til pengeinstitut, der optages i forbindelse med
ejendommens erhvervelse, drift og/eller om/tilbygning, sikret ved pantebrev eller handpant i
ejerpantebrev i foreningens ejendom.

Forsikringsforhold:

For indevaerende regnskabsar er foreningens ejendom forsikret hos Alka. Der henvises til
forsikringsoversigten hos administrator.

Nggleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | A/B Ahlefeldt anvendes fordelingstal i andelsvaerdiberegningen.

Lovkreevede nggleoplysninger

| bilag 1 til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 er opregnet en raekke nggleoplysninger om
foreningens gkonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger
her:

A/B Ahlefeldt - Arsrapport for 2019 15

Penneo dokumentnagle: INGEB-HOECI-8ICTF-KT85G-GO6SL-VWVMO



Noter

@edmark

11.

Nggleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.
C1

C2

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.
El

Feltnr.

F1

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.
F4

31/122017 31/122018 31/12 2019
BBR Areal  BBR Areal Antal BBR Areal
Boligtype m? m? m?
Andelsboliger 2.496 2.496 20 2.496
Erhvervsandele 488 488 2 488
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager m.v. 0 0 0 0
| alt 2.984 2.984 22 2.984
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Seet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsveerdien ? X
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af boligafgiften ? X
Ar
Foreningens stiftelsesar 1978
Ejendommens opf@relsesar 1888
Seet kryds Ja Nej
Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Seet kryds sesprisen vurdering  vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsveerdien

Forklaring pa udregning:

Ejendommens veerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:

Generalforsamlingsbestemte reserver

Forklaring pa udregning:

Reserver i procent af ejendomsveerdi

X

Ejendomsveerdi (F2)

Anvendt veerdi m? ultimo &ret i alt (B6)
31/12 2019 kr. kr. pr. m2
66.400.000 22.252

Andre reserver (F3)

Anvendt veerdi m? ultimo aret i alt (B6)
31/12 2019 kr. kr. pr. m2
2.966.658 994

(F3*100) /F2%

4

A/B Ahlefeldt - Arsrapport for 2019

16

Penneo dokumentnagle: INGEB-HOECI-8ICTF-KT85G-GO6SL-VWVMO



@edmark

Noter

11. Nggleoplysninger (fortsat)
Feltnr. Sat kryds Ja Nej

Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning ? X

G2  Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? X
G3  Erder tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom ? X

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtzegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
H1  Boligafgift 95.683 *12/ 2.984 385
H2  Erhvervslejeindteegter 0 *12/ 2.984 0
H3  Boliglejeindtaegter 0 *12/ 2.984 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?

J Arets resultat pr. andels m? de sidste 3 ar 136 103 131

Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2: (Gaeldsforpligtelse - omsaetningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltnr. kr. pr. m?
K1  Andelsveerdi 17.964
K2  +(Gald - omsatningsaktiver) 3.294
K3  Teknisk andelsvaerdi 21.258

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019

Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, Igbende 23 12 31
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 23 12 31
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11.

Nggleoplysninger (fortsat)

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gzeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 83
Forklaring pa udregning: Arets afdrag

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2017 Ar 2018 Ar 2019

Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0 0 8

Supplerende nggletal i gvrigt

Ud over de lovkreevede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende nggletal, der

medvirker til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske udvikling. Der er taget

udgangspunkt i veerdierne pr. balancedagen.

kr. pr.m? andele  kr. pr. m?ialt

(B1+B2) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 12.064 12.064
Valuarvurdering 22.252 22.252
Gealdsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.294 3.294
Foreslaet andelsvaerdi 17.964 17.964
Reserver uden for andelsvaerdi 994 994
kr. pr. m?

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsboligm? ultimo (H1) 385

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 11
@vrige omkostninger 57
Finansielle poster, netto 29
Afdrag 3
100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 96
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Beregning af andelsverdi

Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2,
litra b, (handelsvaerdi):

Andelsboligforeningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 53.604.658

Ejendommen er indregnet til valuarvurdering pr. 31. december 2019.

Fordelingstal er tidligere af foreningen beregnet areal. 2.319,43

Veerdi pr. fordelingstal 23.111,13420

Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den 10. april 2019)
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Beregning af andelsveerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Antalm?  Andelsvaerdi inkl.

Andel pr. andel indskud (kr.)
01- Nansensgade 41, st. tv. 93,63 2.163.895
02 - Nansensgade 41, st.th 72,06 1.665.388
03 - Nansensgade 41, 1. th 95,82 2.214.509
04 - Nansensgade 41, 1. tv. 73,79 1.705.371
05 - Nansensgade 41, 2. th. 100,16 2.314.811
06 - Nansensgade 41, 2. tv 75,82 1.752.286
07 - Nansensgade 41, 3.th. 100,16 2.314.811
08 - Nansensgade 41, 3. tv 75,82 1.752.286
09 - Nansensgade 41, 4. th 102,60 2.371.202
10 - Nansensgade 41, 4.tv 77,85 1.799.202
11 - Charl. Ammundsens Plads 1, st. th 101,92 2.355.487
12 - Charl. Ammundsens Plads 1, st. tv 106,25 2.455.558
13 - Charl. Ammundsens Plads 1, 1. th 131,01 3.027.790
14 - Charl. Ammundsens Plads 1, 1. tv 99,02 2.288.465
15 - Charl. Ammundsens Plads 1, 2. th. 134,95 3.118.848
16 - Charl Ammundsens Plads 1, 2. tv. 101,65 2.349.247
17 - Charl. Ammundsens Plads 1, 3. th. 134,92 3.118.154
18 - Charl. Ammundsens Plads 1, 3. tv 101,65 2.349.247
19 - Charl. Ammundsens Plads 1, 4. th. 138,84 3.208.750
20 - Charl. Ammundsens Plads 1, 4. tv. 104,28 2.410.029
21 - Charl. Ammundsens Plads 1, Kld 198,00 4.576.005
22 - Nansensgade 41. Kld. tv. 99,23 2.293.318
@reafrunding -1
53.604.658
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 d0kdg2Q9ezi345hOj+E3uD3QDeVpjVbQ2JDcmcm9A1c=


 
XTEy+vgvCYQUSuJU+x6j8Db2GrRSBKwd8yfxoDuAMPCnuWjAz82zg6iezRa+XzASek3CY+SqCUWf
LChcZJkD1MXiB8omHRLVN6WMqu4PXVrDRqMWYMAhqPszmJrSqOa2XT28eGPozBnngZD85TS9B/c3
LdCZKyRR6UF7Zx8q3WGPzF/n6FRc/fscWY9iXLBKDg0FKgK1gfOCyIFmORuyA2U2/kjDaQqWoNOd
74R4/NmU0+1JDaWfFcKHodrc1N8UxrlOcdkZv+ltRvVIWEb24rqDDzDW/jV1mkYfOc3y7n/78oHB
Pn29IvtqZ72QRzaEpsQIo/wgLBwSj/BemIHInw==
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 Wxh/3DqRujXRvMtxhXE06nv/r9zHEeXOiZai9WC8P+c=


 
iUT0Ce2BszpKhOC422jk5F1PY3g8Krngj8LBlX8ug9m2q51CCzn1ToNX/Jpg2plK2Eh2FxeoLTze
L+nlXXdRlsuDfewdlnkuTsZoSiFfR5mGGJk5fGchiV87uzyFC3unrSZLgK2KLfcAsX8NTRINA4It
gydSboLkpFH3adhDDb16+jRuPj0h1F7y948ltVlXGL2F3RVKviy3s6JFKsuDuuXG8hDaNl/vmXxy
uXRYfm8u2kSk/gxYv6L8C55vzWNKkbDxbFHjKoEPytZYK5rARRZM443UBAX6CcgnumWX2FOJIrWV
lWJsXSTQ3ulu7sIKaFDgcAYHwED0U0aMea0oKQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TmpFeE5qRXpOZz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlZZeFFrVXROelEyUlVVdFIxbEdSazR0V0RZeVRGZ3RTRVJGU3pVdFIwaElOa1E9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAwOCAwOToyMTo0OCBDRVNUIDIwMjA=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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